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Verbindliche Regelungen zur Berechnung der Investitionskosten fir
Leistungsangebote

8} Allgemeines

Die Berechnung der Investitionskosten fur Einrichtungen und Dienste der Eingliederungshilfe
erfolgt nach den folgenden Ausfihrungen. Besonderheiten bei einzelnen Leistungsangeboten
werden im Teil B abgebildet.

Ausnahmen hiervon und die Anwendung eines anderen Berechnungsverfahrens kann die je-
weilige Bezirkskommission Eingliederungshilfe beschlief3en.

Die Berechnung der betriebsnotwendigen Investitionskosten erfolgt nach den Grundsatzen der
Wirtschaftlichkeit, Sparsamkeit und Leistungsféahigkeit (§ 123 Abs. 2 Satz 2 SGB IX). Sie durfen
das Mal3 des Notwendigen hierbei nicht Uberschreiten. Bei der Berechnung der Abschreibungen
nach Abs. 2 Punkt g) werden Zuweisungen und Zuschisse der 6ffentlichen Hand (6ffentliche
Forderung) bei der Ermittlung der Aufwendungen in Abzug gebracht (8§ 125 Abs. 3 Satz 2
SGB IX). Auf die Beantragung bzw. Inanspruchnahme dieser Férderung kann im Einvernehmen
mit dem Kostentrager verzichtet werden; ein fiktiver Abzug von Fordermitteln unterbleibt hierbei.

Nicht 6ffentliche Foérderungen sind anzugeben und werden nicht als Eigenkapital verzinst.

(2) Berechnung der Investitionsaufwendungen

I.  Zuden Investitionsaufwendungen gehdéren:

a. Tatsachlich entstandene, betriebsnotwendige Aufwendungen fur Herstellung, Anschaf-
fung, Wiederbeschaffung (einschlielich einer Generalsanierung) und Erganzung (ein-
schlie3lich einer Modernisierung, die Uber eine blof3e Instandhaltung und Instandsetzung
hinausgeht) der flir den Betrieb der Einrichtungen und Dienste notwendigen Gebaude und
notwendigen sonstigen Anlagegtiter, deren Nutzung zeitlich begrenzt ist.

Der zusténdigen Trager der Eingliederungshilfe und der Leistungserbringer stimmen vor
Abschluss der Leistungs- und Vergltungsvereinbarung die anzuerkennenden betriebs-
notwendigen Aufwendungen ab. Die Anerkennung erfolgt unter Berticksichtigung dieser
Abstimmung und bestehender staatlicher Regelungen und ggf. bereits vorliegender staat-
licher Bewilligungsbescheide als Orientierung. § 127 Abs. 2 SGB IX bleibt davon unbe-
rahrt.

Ergeben sich unvorhersehbare nachweisbare Kostensteigerungen, die nicht im Verant-
wortungsbereich des Leistungserbringers liegen, insbesondere aufgrund von Marktent-
wicklungen, kénnen diese auf Antrag entsprechend berticksichtigt werden. Fiir die Uber-
prufung der Marktentwicklung kann der Preisindex fur Wohngeb&ude, Nichtwohngeb&aude
und sonstige Bauwerke in Bayern seit 1963 herangezogen werden.

b. Tatsachlich zu zahlende Zinsen fir Fremdkapital, soweit erforderlich getrennt nach Auf-
nahme fir Gebaude und fiir sonstige Anlageguter,

o bei Darlehensvertragen mit zeitlicher Zinsbhindung bis zur Héhe der zum Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses bzw. des Abschlusses der Anschlussfinanzierung markt-
Ublichen Zinssatze

o bei Darlehensvertragen ohne zeitliche Zinsbindung bis zur Hohe marktiblicher
Zinsséatze.

Hierbei darf die Tilgungsdauer die sich nach Abs. 2 Nr. | Buchstabe f ergebende Nut-
zungsdauer der Gebaude oder die nach Anschaffungs- oder Herstellungskosten gewich-
tete durchschnittliche Nutzungsdauer der mit dem zugeordneten Darlehen finanzierten
sonstigen Anlageguter nach nicht Gbersteigen.
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c. Zinsen fur mit eigenem Kapital des Einrichtungstragers finanzierte Aufwendungen nach
Abs. 2 Nr. | Buchstabe a in H6he von 3 Prozentpunkten tber den Durchschnittswert des
Basiszinssatzes im Sinn des § 247 des Burgerlichen Gesetzbuchs der letzten funf Jahre
vor Antragstellung bis zu einer Hohe von 4 v. H., wobei Negativzinsen auf das Eigenkapital
nicht bericksichtigt werden. Die mit eigenem Kapital des Einrichtungstrégers wahrend der
gesamten Laufzeit finanzierten Aufwendungen sind bei der Eigenkapitalverzinsung zu be-
ricksichtigen. Sie reduzieren sich um die bisher in der Investitionskalkulation angesetzten
Abschreibungen. Die der Kalkulation der Investitionskosten zu Grunde liegende Eigenka-
pitalquote kann hdchstens 30% betragen, wenn die Eigenkapitalverzinsung oberhalb der
marktiblichen Kapitalmarktzinsen fur Fremdkapital liegt. Darlber hinaus gehender Eigen-
kapitaleinsatz wird mit den marktublichen Kapitalmarktzinsen fir Fremdkapital verzinst.

d. Aufwendungen fur Instandhaltung und Instandsetzung der Gebaude und sonstige Anla-
geguter nach Abs. 2 Nr. | Buchstabe a.

e im ersten bis flnften Jahr nach Inbetriebnahme einer Einrichtung oder Dienstes
(Neubau) oder eines Ersatzbaus von 0,5 v.H. der Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten. Eine hohere Instandhaltung kann einvernehmlich vereinbart werden.

o Ab dem sechsten Jahr nach Inbetriebnahmen bis zur Héhe von 1 v.H. der Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten.

Die Anschaffungs- und Herstellungskosten sind jahrlich an die Preisentwicklung fir Wohn-
gebaude in Bayern anzupassen und fortzuschreiben. Gemessen wird die Preisentwick-
lung anhand der jahresdurchschnittlichen prozentualen Veranderung des Preisindex fur
Wohngebaude, Nichtwohngeb&ude und sonstige Bauwerke in Bayern seit 1963.

Wenn kein realistischer Neubaupreis durch die Indizierung ermittelbar ist, (z. B. im Falle
denkmalgeschiitzter Altbauten) und wegen besonderer baulicher Gegebenheiten oder be-
sonderer Abnutzung erhohte Instandsetzungskosten entstehen, kann auf Bezirksebene
ein Verfahren zur Wertermittlung (z.B. Brandversicherungsurkunde oder Gutachten) ver-
einbart werden. Damit entfallt nicht die vorherige Zustimmungspflicht nach § 127 Absatz
2 SGB IX.

e. Fur angemietete Gebaude und gemietete sonstige Anlagegiter werden Aufwendungen
fur Instandhaltung und Instandsetzung grundsatzlich nicht beriicksichtigt. Soweit das Ge-
baude oder sonstige Anlagegtter gemietet sind, werden Aufwendungen fiir Instandhal-
tung und Instandsetzung gegen Nachweis einer vertraglichen Verpflichtung beriicksich-
tigt. Geht die Verpflichtung des Mieters in Abhangigkeit zur Hohe der Miete Uber reine
Schoénheitsreparaturen hinaus, kdnnen zusatzliche Aufwendungen fiir Instandhaltung und
Instandsetzung gegen Nachweis analog nach Mafigabe des Buchstaben d Ziff. 1 und 2
vereinbart werden.

f. Aufwendungen flr die Abschreibung von Gebauden, AuRenanlagen, haustechnische An-
lagen, Maschinen (sofern diese nicht tber die wirtschaftliche Betatigung der Werkstatten
zu finanzieren sind), sonstige Anlagegtiter und Ausstattungen.

g. Bei der Berechnung der Investitionsaufwendungen im Sinn von Abs. 2 Nr. | Buchstabe a
sind die Investitionsaufwendungen in gleichen Betrdgen auf die betriebsiubliche Nutzungs-
dauer umzulegen. Einmalige Aufwendungen im Sinn des Abs. 2 Nr. | Buchstabe a. sind
bei Gebauden mit 2,5 v.H. jahrlich umzulegen; hierbei ist auf den Zeitpunkt der Anschaf-
fung oder der Fertigstellung abzustellen. Sofern in den Fallen des Satzes 2 eine einmalige
Aufwendung in Form einer Erg&nzung — einschliel3lich einer Modernisierung, die Uber eine
bloRe Instandhaltung und Instandsetzung hinausgeht — getatigt wird, sind deren Kosten
zu den noch nicht umgelegten Restsummen samtlicher fur das Gebaude bereits getatigter
einmaliger Aufwendungen im Sinn des Abs. 2 Nr. | Buchstabe a. hinzuzurechnen. Diese
Summe ist ab dem Zeitpunkt der Anschaffung oder Fertigstellung der betreffenden Ergan-
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(3)

zung jahrlich nach Satz 2 mit 2,5 v.H. der Summe aus samtlichen fir das Gebaude geté-
tigten Aufwendungen im Sinn des Abs. 2 Nr. | Buchstabe a umzulegen. Fur Aufwendun-
gen in Bezug auf Anlagegiiter, auf die die Satze 2 und 3 keine Anwendung finden, ist die
betriebsubliche zulassige Nutzungsdauer anzusetzen. Bei stéandig wiederkehrenden Auf-
wendungen, z.B. Miete, Pacht, Zinsen, gilt als Nutzungsdauer jeweils der Zeitraum, fur
den die Kosten anfallen.

Angemessene Aufwendungen fir Miete, Pacht, Leasing, Erbbauzins, Nutzung oder Mit-
benutzung von Geb&auden und sonstigen Anlagegttern im Sinn der Nr. 1a, die nicht im
Eigentum des Einrichtungstragers stehen. Diese Aufwendungen sind i.d.R. angemessen,
wenn sie den nach Absatz 2 Buchstaben a. bis f. ermittelten Aufwendungen entsprechen.

Die Investitionsaufwendungen geforderter Einrichtungen werden nach Absatz 2 Buchsta-
ben a bis f berechnet, auch wenn es sich um Mietverhéltnis handelt. Der Einrichtungstra-
ger hat die notwendigen Angaben des gefdrderten Eigentiimers vorzulegen.

Die Investitionsaufwendungen werden jeweils fiir einen Vereinbarungszeitraum festgelegt
und sind gleichmafig auf die vereinbarten Belegtage / Abrechnungstage bzw. Abrech-
nungseinheiten zu verteilen. Differenzierungen bei den Investitionsaufwendungen sind
mdoglich, wenn in der Einrichtung oder dem Dienst unterschiedliche Leistungsangebote
bestehen.

Verfahren

Eine Neuberechnung der Investitionsaufwendungen nach Abs. 2 ist auf Antrag des Leis-
tungserbringers oder des Leistungstragers vorzunehmen. Fur das Verfahren der Verein-
barung von Investitionsaufwendungen gelten die 88 123 bis 130 SGB IX. Im Ubrigen
wird auf den Punkt 2.3 des Allgemeinen Teils des Rahmenvertrags (Voraussetzungen
und Verfahren zum Abschluss von Vereinbarungen) verwiesen.

b. Das Inkrafttreten der Vergitungsvereinbarung bestimmt sich nach § 126 SGB IX.
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